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 平成平成平成平成２２２２２２２２年地価公示年地価公示年地価公示年地価公示についてについてについてについて（（（（概要概要概要概要））））    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

１１１１        根拠法令根拠法令根拠法令根拠法令                地価公示法    

    

２２２２        実施機関実施機関実施機関実施機関    国土交通省（土地鑑定委員会） 

    

３３３３        目目目目        的的的的    都市及びその周辺の地域等において、標準地の正常な価格を公示し、 

           ○一般の土地の取引価格に対して指標を与える。 

           ○公共事業用地の取得価格算定の規準とする。 

           ○国土利用計画法に基づく土地価格算定の規準とする。 

            等により、適正な地価の形成に寄与する。 

 

４４４４        本県本県本県本県のののの実施実施実施実施内容内容内容内容    

（１）実施区域    ２２市町村（１３市、７町、２村） 

      （２）基準日       平成２２年１月１日             

（３）標準地数      住宅地          １１７地点    

                       商業地           ５０ 〃      

                       準工業地           ３ 〃 

                        工業地            ２ 〃        

                        市街化調整区域内宅地     ５ 〃     

                            計                    １７７ 〃        

                           （全国   ２７，８０４ 〃 ） 

      （４）調査開始年次    昭和４９年  （昭和４５年から一部地域で開始） 

      （５）評価員       地価公示鑑定評価員として委嘱された不動産鑑定士（２１名） 

 

５５５５        公公公公        表表表表    

      公 示   平成２２年３月１９日付けの官報で公示されるとともに、 

              当該市町村役場において、関係図書を一般の閲覧に供する。 
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ⅠⅠⅠⅠ    全国全国全国全国のののの結果結果結果結果    

    

１１１１    概概概概        況況況況    

            平成２２年１月１日時点の地価公示によると、平成２１年１月以降の１年間の地価

は、全国平均で見ると、住宅地・商業地を含め全ての用途で下落となった。 

とりわけ三大都市圏においては、地方圏よりも大きな下落を示した。 

すべての用途で、全国、三大都市圏、地方圏とも、今回下落幅が拡大し、全国的に

地価の下落傾向を顕著に表す結果となった。 

 

 

２２２２    平均変動率平均変動率平均変動率平均変動率（単位：％）    

                          ▲はマイナスを表す（以下同じ） 

全全全全    用用用用    途途途途    住住住住    宅宅宅宅    地地地地    商商商商    業業業業    地地地地        

ＨＨＨＨ２２２２２２２２    Ｈ２１ ＨＨＨＨ２２２２２２２２    Ｈ２１ ＨＨＨＨ２２２２２２２２    Ｈ２１ 

全   国 ▲▲▲▲４４４４．．．．６６６６    ▲３．５ ▲▲▲▲４４４４．．．．２２２２    ▲３．２ ▲▲▲▲６６６６．．．．１１１１    ▲４．７ 

三大都市圏平均 ▲▲▲▲５５５５．．．．００００    ▲３．８ ▲▲▲▲４４４４．．．．５５５５    ▲３．５ ▲▲▲▲７７７７．．．．１１１１    ▲５．４ 

地方圏平均 ▲▲▲▲４４４４．．．．２２２２    ▲３．２ ▲▲▲▲３３３３．．．．８８８８    ▲２．８ ▲▲▲▲５５５５．．．．３３３３    ▲４．２ 

山梨県平均山梨県平均山梨県平均山梨県平均    

（（（（全国順位全国順位全国順位全国順位））））    

▲▲▲▲３３３３．．．．００００    

（（（（    5555 位位位位））））    

▲２．６ 

（15 位） 

▲▲▲▲２２２２．．．．７７７７    

（（（（    7777 位位位位））））    

▲２．３ 

（14 位） 

▲▲▲▲３３３３．．．．６６６６    

（（（（    5555 位位位位））））    

▲３．１ 

（13 位） 

        ※三大都市圏とは、東京圏、大阪圏及び名古屋圏をいう。 

                    

    

ⅡⅡⅡⅡ    本県本県本県本県のののの結果結果結果結果    

    

１１１１    概概概概        況況況況    

（（（（１１１１））））県内全域県内全域県内全域県内全域においてにおいてにおいてにおいて、、、、                                                                                                                        

      ○平均変動率は全ての用途において、平成５年以来１８年連続して下落した。    

      ○また、全ての用途において、昨年より下落幅が拡大した。 

    

県内県内県内県内のののの用途別平均変動率用途別平均変動率用途別平均変動率用途別平均変動率・・・・平均価格表平均価格表平均価格表平均価格表    

 
HHHH22222222 平均変動率平均変動率平均変動率平均変動率    

（％）（％）（％）（％）    

H2H2H2H22222 平均価格平均価格平均価格平均価格    

（（（（円円円円////㎡）㎡）㎡）㎡）    

H21 平均変動率 

（％） 

住宅地 ▲▲▲▲２２２２．．．．７７７７(↓0.4) ４４４４２２２２，，，，６６６６００００００００    ▲２．３ 

商業地 ▲▲▲▲３３３３．．．．６６６６(↓0.5)    ６６６６７７７７，，，，６６６６００００００００    ▲３．１ 

準工業地 ▲▲▲▲２２２２．．．．３３３３(↓0.4)    ６６６６４４４４，，，，８８８８００００００００    ▲１．９ 

工業地 ▲▲▲▲５５５５．．．．８８８８(↓0.1)    ２２２２１１１１，，，，１１１１００００００００    ▲５．７ 

調区内宅地 ▲▲▲▲２２２２．．．．６６６６(↓0.6)    ４４４４５５５５，，，，４４４４００００００００    ▲２．０ 

全用途全用途全用途全用途    ▲▲▲▲３３３３．．．．００００(↓0.4) ４９４９４９４９，，，，９９９９００００００００    ▲２．６ 
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（（（（２２２２））））県内県内県内県内のののの用途別状況用途別状況用途別状況用途別状況                                                                            

 

【【【【住宅地住宅地住宅地住宅地】】】】変動率変動率変動率変動率がががが平均平均平均平均でででで▲▲▲▲２２２２．．．．７７７７%%%%となりとなりとなりとなり、、、、昨年昨年昨年昨年よりよりよりより下落幅下落幅下落幅下落幅がががが００００．．．．４４４４ポイントポイントポイントポイント    

拡大拡大拡大拡大したしたしたした。。。。    

・下落率が平均を上回った市町村 

富士吉田市、山梨市、南アルプス市、笛吹市、甲州市、市川三郷町、増穂町、 

鰍沢町、身延町、西桂町、山中湖村の１１市町村 

                                  

       〈〈〈〈住宅地住宅地住宅地住宅地のののの価格形成価格形成価格形成価格形成要因要因要因要因〉〉〉〉 （＊地価公示山梨分科会による。） 

 

① 住環境等が整った、より生活利便性が良い地域の需要に比べ、他地域

の需要は低調で、住宅購入者による選別が進んでいる。 

② 景気の急速な悪化による買い控え。 

                      等の影響が考えられる｡ 

                         

【商業地商業地商業地商業地】】】】変動率変動率変動率変動率がががが平均平均平均平均でででで▲▲▲▲３３３３．．．．６６６６％％％％となりとなりとなりとなり、、、、昨年昨年昨年昨年よりよりよりより下落幅下落幅下落幅下落幅がががが００００．．．．５５５５ポイントポイントポイントポイント    

拡大拡大拡大拡大したしたしたした。。。。    

・下落率が平均を上回った市町村 

甲府市、大月市、韮崎市、甲州市、増穂町、身延町、西桂町の７市町。 

                                

          〈〈〈〈商業地商業地商業地商業地のののの価格形成価格形成価格形成価格形成要因要因要因要因〉〉〉〉 （＊地価公示山梨分科会による。） 

 

① 景気の急速な悪化により全体的に投資マインドが減退している。 

② 景況感が低調な中で既存の商業地への投資材料に目新しいものが見ら

れず停滞感がある。 

                                等の影響が考えられる。 

    

【【【【そのそのそのその他他他他のののの用途用途用途用途】】】】準工業地準工業地準工業地準工業地でででで００００．．．．４４４４ポイントポイントポイントポイント、、、、工業地工業地工業地工業地でででではははは００００．．．．１１１１ポイントポイントポイントポイント、、、、調整調整調整調整

区域内宅地区域内宅地区域内宅地区域内宅地でででで００００．．．．６６６６ポイントポイントポイントポイント下落幅下落幅下落幅下落幅がががが拡大拡大拡大拡大したしたしたした。。。。 

  

（（（（３３３３））））各標準地各標準地各標準地各標準地のののの状況状況状況状況    

                                                                                                

       上昇上昇上昇上昇                                            ００００地点地点地点地点    

                            横横横横ばいばいばいばい（（（（変動率変動率変動率変動率００００地点地点地点地点））））        ５５５５地点地点地点地点    

下落下落下落下落                                    １６７１６７１６７１６７地点地点地点地点    

                                

                            （（（（全調査地点全調査地点全調査地点全調査地点１１１１７７７７７７７７地点地点地点地点のののの内内内内、、、、選定替選定替選定替選定替５５５５地点地点地点地点をををを除除除除くくくく））））    
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    ２２２２    住宅地住宅地住宅地住宅地のののの状況状況状況状況    

    

（（（（１１１１））））価格上位地点価格上位地点価格上位地点価格上位地点（（（（住宅地住宅地住宅地住宅地））））                                             

 

 

（（（（２２２２））））マイナスマイナスマイナスマイナス変動率上位地点変動率上位地点変動率上位地点変動率上位地点（（（（住宅地住宅地住宅地住宅地））））                            

    

    

（（（（３３３３））））市町村別平均価格上位市町村別平均価格上位市町村別平均価格上位市町村別平均価格上位（（（（住宅地住宅地住宅地住宅地））））                                

 

                                               ＨＨＨＨ２２２２２２２２                                                ＨＨＨＨ２１２１２１２１    

１位  上野原市  ７６，９００円 （７８，３００円・１位） 

２位  大月市    ６５，５００円 （６７，１００円・２位） 

３位  甲府市    ５４，０００円 （５５，１００円・３位） 

 

 

（（（（４４４４））））市町村別市町村別市町村別市町村別マイナスマイナスマイナスマイナス平均平均平均平均変動率上位変動率上位変動率上位変動率上位（（（（住宅地住宅地住宅地住宅地））））    

 

                                               ＨＨＨＨ２２２２２２２２                                                ＨＨＨＨ２１２１２１２１    

１位  鰍沢町     ▲５．９％  （▲４．４％・ ２位） 

２位  市川三郷町   ▲５．６％  （▲４．１％・ ３位） 

３位  身延町     ▲５．５％  （▲３．８％・ ５位） 

住宅地の価格上位３地点 昨年順位 

１位（上野原－２）上野原字上野３２１７番３外  79,200 円/㎡ ▲1.9％ ｢１位｣ 

 ◇JR 中央本線上野原駅北方約 2.4Km   （H21 80,700 円/㎡  ▲1.8％） 

２位（大月－１） 大月１丁目字六貫メ４０３番２ 76,300 円/㎡ ▲1.8％ ｢２位｣ 

 ◇JR 中央本線大月駅南方約 400m     （H21 77,700 円/㎡ ▲1.6％） 

３位（上野原－１）上野原字城１９０６番２    74,500 円/㎡ ▲1.8％ ｢３位｣ 

 ◇JR 中央本線上野原駅北西方約 2.2Km  （H21 75,900 円/㎡ ▲1.8％） 

住宅地の価格マイナス変動率上位３地点 昨年順位 

１位(身延－１)梅平字亥の新田１６９１番      30,600 円/㎡ ▲6.7％ ｢３位｣ 

◇JR 身延線身延駅北西方約 2.5km     （H21 32,800 円/㎡ ▲4.9％） 

２位(鰍沢－１)字中田１２５６番７        34,100 円/㎡ ▲6.6％ ｢６位｣ 

◇JR 身延線鰍沢口駅西方約 1.5km     （H21 36,500 円/㎡ ▲4.7％） 

３位(市川三郷－３)市川大門字八乙女 1698 番 20   42,000 円/㎡ ▲5.8％ ｢１６位｣ 

◇JR 身延線市川本町駅北西方約 780m   （H21 44,600 円/㎡ ▲3.7％）  

３位(市川三郷－１)高田字椚田２４２３番４     35,700 円/㎡ ▲5.8％ ｢１３位｣ 

◇JR 身延線市川大門駅南西方約 600m   （H21 37,900 円/㎡ ▲3.8％）  
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３３３３    商業地商業地商業地商業地のののの状況状況状況状況    

    

（（（（１１１１））））価格上位地点価格上位地点価格上位地点価格上位地点（（（（商業地商業地商業地商業地））））                                                

    
    

(※印は地価調査の基準地と同一地点である。) 

（（（（２２２２））））マイナスマイナスマイナスマイナス変動率上位地点変動率上位地点変動率上位地点変動率上位地点（（（（商業地商業地商業地商業地））））                            

(※印は地価調査の基準地と同一地点である。) 

    

（（（（３３３３））））市町村別平均価格上位市町村別平均価格上位市町村別平均価格上位市町村別平均価格上位（（（（商業地商業地商業地商業地））））                                            

 

                                       ＨＨＨＨ２２２２２２２２                                                ＨＨＨＨ２２２２１１１１    

１位  甲府市     ９３，８００円 （ ９８，１００円・１位） 

２位  上野原市    ９１，６００円 （ ９４，０００円・２位）    

        ３位  大月市    ７８，４００円 （ ８１，７００円・３位） 

 

（（（（４４４４））））市町村別市町村別市町村別市町村別マイナスマイナスマイナスマイナス平均平均平均平均変動率上位変動率上位変動率上位変動率上位（（（（商業地商業地商業地商業地））））    

 

                                       ＨＨＨＨ２２２２２２２２                                                ＨＨＨＨ２１２１２１２１    

        １位  身延町     ▲６．９％ （▲５．１％・１位） 

２位  増穂町      ▲５．１％ （▲４．１％・３位） 

３位  甲州市      ▲４．５％ （▲３．８％・５位） 

３位  西桂町      ▲４．５％ （▲３．８％・５位） 

 

商業地の価格上位３地点 昨年順位 

１位（甲府 5-5）丸の内１丁目９３番       309,000 円/㎡ ▲5.5％ ｢１位｣ 

◇県議会議事堂前「オーサカヤビル」 (H21 327,000 円/㎡ ▲3.8％） 

２位（甲府 5-1※）中央１丁目１６５番外    119,000 円/㎡ ▲5.6％ ｢２位｣ 

◇かすがもーる「きぬや商店」    （H21 126,000 円/㎡ ▲5.3％） 

３位（甲府 5-6）丸の内３丁目８９８番     98,100 円/㎡ ▲4.8％ ｢３位｣ 

◇美術館通り「住友生命甲府丸の内ビル」      （H21 103,000 円/㎡ ▲3.7％） 

商業地の価格マイナス変動率上位３地点 昨年順位 

１位（身延 5-1）梅平字亥の新田２３０２番１外  35,000 円/㎡ ▲6.9％ ｢３位｣ 

  ◇クリーニングショップもちづき     (H21  37,600 円/㎡ ▲5.1％)  

２位（甲府 5-1※）中央１丁目１６５番外    119,000 円/㎡ ▲5.6％ ｢１位｣ 

◇かすがもーる「きぬや商店」    （H21 126,000 円/㎡ ▲5.3％） 

３位（甲府 5-5）丸の内１丁目９３番      309,000 円/㎡ ▲5.5％ ｢１３位｣ 

◇県議会議事堂前オーサカヤビル   （H21 327,000 円/㎡ ▲3.8％） 

３位（甲州 5-1）塩山上於曽字籏板 1810 番１   84,600 円/㎡ ▲5.5％ ｢７位｣ 

  ◇救済堂                 （H21  89,500 円/㎡ ▲4.3％） 

 


